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房地产税收新政 

11月13日，财政部、税务总局、住房城乡建设部发布《关于促进房地产市场平稳健康

发展有关税收政策的公告》，以及税务总局发布《关于降低土地增值税预征率下限的公

告》，明确多项支持房地产市场发展的税收优惠政策。各项政策具体执行日期为是2024年

12月1日，2024年12月1日前个人销售、购买住房涉及的增值税、契税尚未申报缴纳的，可

按新政执行。本次新政具体内容有： 

（一）加大契税优惠力度，降低购房者置业成本 

此次新政将契税1%低税率优惠面积标准已从原先的90㎡提升至140㎡。全国范围内的

个人购房者，无论是购买家庭唯一住房还是第二套住房，只要房产面积不超过140㎡，均

可享受统一的1%契税优惠税率。此次政策调整将税费优惠的受益人群从原本的刚需购房者

扩展至改善型购房者，显著减轻了购房者的税负。 

（二）若取消普宅标准，销售持2年及以上住房免除增值税  

《公告》提到：“北京市、上海市、广州市和深圳市，凡取消普通住宅和非普通住宅

标准的，取消普通住宅和非普通住宅标准后，与全国其他地区适用统一的个人销售住房增

值税政策，对该城市个人将购买2年以上（含2年）的住房对外销售的，免征增值税。” 

普通住宅标准主要涉及增值税和土地增值税。在本次政策调整中，个人销售持有2年

（含）以上住房的增值税被明确免征，这一措施将有效降低二手房市场的交易成本，并在

一定程度上激发市场活跃度。 

（三）降低土地增值税预征率下限，缓解房企资金压力 

《公告》提到：“将各地区土地增值税预征率下限统一降低0.5个百分点。各地可以结

合本地区情况对实际执行的预征率进行调整。”此次政策调整不仅降低了企业预征预缴的

土地增值税，减轻了企业的资金压力，而且有助于稳定企业的预期，促进了房地产市场的

健康发展。 

全国人大修订《中华人民共和国反洗钱法》 

11月8日，十四届全国人大常委会第十二次会议表决通过了最新修订的《中华人民共

和国反洗钱法》（以下简称《反洗钱法》），自2025年1月1日起施行。 

修订后的反洗钱法共7章65条，包括总则、反洗钱监督管理、反洗钱义务、反洗钱调

查、反洗钱国际合作、法律责任和附则。新修订的反洗钱法围绕明确法律适用范围、加强

反洗钱监督管理、完善反洗钱义务规定等内容，进一步完善了反洗钱调查制度以及反洗钱

国际合作的相关规定。针对“地下钱庄”等一些采取非法渠道实施洗钱的行为，修订后的

反洗钱法进一步明确与刑法的衔接，明确规定利用金融机构、特定非金融机构实施或者通

过非法渠道实施洗钱犯罪的，依法追究刑事责任。 

在平衡开展反洗钱工作与保障单位、个人合法权益的关系方面，修订后的反洗钱法规

定，反洗钱工作应当依法进行，保障正常金融服务和资金流转顺利进行，并明确了金融机

构采取洗钱风险管理措施的条件，金融机构不得采取与洗钱风险状况明显不相匹配的措

施，保障与客户依法享有的医疗、社会保障、公用事业服务等相关的基本、必需的金融服

务。同时规定，对于风险管理措施涉及客户基本、必需的金融服务，金融机构应当及时处

理。  
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发行市场：发行市场行情回暖，发行规模稳步上升 

据用益信托统计，本期（2024年10月28日-2024年11月10日）资产管理信托发行市场行

情降温，发行规模有所下滑。据公开资料不完全统计，本期共38家信托公司发行资产管理

信托产品419款，发行规模430.89亿元，日均发行规模43.09亿元。 

 

图1 行业资产管理信托每周发行规模（单位：亿元） 
 

 
图2 行业资产管理信托（非标）每周平均预期收益（%） 

成立情况：资产管理信托成立市场遇冷回落，成立规模下滑 

据用益信托网统计，本期（2024年10月28日-2024年11月10日）资产管理信托成立市场

行情降温，发行规模有所下滑。据公开资料不完全统计，本期资产管理信托产品共成立

689款，成立规模186.42亿元，日均成立规模11.64亿元。其中非标类信托产品成立数量307

款，非标类信托产品成立规模87.60亿元；标品信托产品成立数量382款，标品信托产品成

立规模98.81亿元。 

从非标运用投向来看，据公开资料不完全统计，基础产业类信托产品的成立规模43.62

亿元；金融类非标信托产品的成立规模38.69亿元；工商企业类信托产品的成立规模2.93亿

元。从业务分类情况来看，本期成立的标品信托产品中，固收类业务产品有201款，固收

类业务产品规模为37.21亿元。配置类业务产品169款，配置类业务产品规模为58.42亿元。 

表1 本期资产管理信托成立产品投向分布 

非标运用方式 规模（万元） 占比（%） 标运用方式 规模（万元） 占比（%） 

房地产 3680 0.42 TOF 417482 48.79 

工商企业 29283 3.34 TOT 166845 19.46 

基础产业 436190 49.79 纯债投资 366884 42.84 

金融 386917 44.16 固收＋ 5293 0.62 

其他 20000 2.28 海外资产 30000 3.49 

非标合计 876072 100 标合计 980810 100 
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美国市场近期情况 
特朗普胜选后政策预期影响市场布局：特朗普再次当选后，其政策主张将对市场产生

重要影响。短期内，市场将关注特朗普2.0时代的政策落地顺序，特别是关税、移民/监管

宽松、减税及其他财政政策的实施。这些政策的逐步落地将为相关行业带来投资机会。 

美股市场有望继续上行：尽管“特朗普交易”在胜选后有所降温，但从历史数据来

看，大选后的美股市场通常会在一至两个月内恢复稳定上行趋势。经济基本面的改善和政

治不确定性出清将为美股提供支撑，特别是受益于“降息+减税+制造业回流”的美国本土

中小型公司（如罗素2000成分公司）值得关注。 

美联储政策维持鸽派立场：美联储在11月议息会议上如期降息25个基点，并表示特朗

普再次当选对美联储政策影响有限。短期内，美国仍处于降息周期，这将为市场提供流动

性支持。可以继续关注美联储的后续政策动向。 

 
图3 标准普尔500指数 

港股市场情况概览 
港股在10月8日开启回调，回调时期走势与A股明显分化，AH溢价再度来到高位。这

主要是由于港股由机构投资者主导、对主题投资接纳度低，以及港股受特朗普交易短期冲

击更显著。当前恒生指数已跌去之前涨幅的2/3以上，结合本阶段利多与利空因素较平衡的

背景看，当前港股回调已较为充分。 

 

图4 恒生指数走势 
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天津市委常委、河西区委书记王旭一行调研上实集团上海总部 

11月4日下午，天津市委常委、河西区委书记王旭一行调研上实集团上海总部，上实

集团董事长冷伟青出席，双方并就深化政企合作、共谋创新发展深入交流。冷伟青对王旭

一行的到访表示欢迎，对河西区长期给予上实集团在津企业的支持表示感谢。她简要介绍

了上实集团的发展历程和经营业绩，以及集团在津投资和业务布局情况，并表示上实集团

与河西区在融产结合、生命健康、数智科技方面理念一致，希望双方能充分发挥各自优

势，进一步协同资源，携手打造一流创新生态、产业生态，共谋高质量发展新篇章。 

天津银行党委副书记、行长吴洪涛，河西区委副书记、区长穆生军，天津银行副行长

刘刚领，河西区委常委、统战部部长曹晟，河西区委常委、区委办公室主任杨建，河西区

副区长李长军，以及河西区相关委办局负责人；上实集团副总裁黄海平、楼军，首席金融

与投资官谷峰，总监周雄、陈津竹，以及集团总部相关职能部门负责人参加会谈。 

上药-交大战略合作协议签约，加强深入合作 

为加速推动上海生物医药产业的“源头创新+成果转化”，11月7日，上实集团董事长

冷伟青，上海交通大学校长、中国科学院院士丁奎岭的见证下，上海交通大学与上海医药

战略合作签约暨创新免疫治疗全国重点实验室揭牌仪式在上海生物医药产业前沿创新中心

举行。会上，上海医药向上海交大“双聘”教授颁发聘书，这是双方聚焦机制体制创新，

激活源头创新活力全新的实践，开启了资源互通、人才互聘、平台共建、成果互享的校企

合作全新机制的探索。上海交通大学常务副校长奚立峰，上实集团副总裁、上海医药董事

长杨秋华，上海交通大学药学院院长张翱、医学院副院长郑俊克，上海医药总裁沈波出

席。 

              
图5 上药-交大战略合作协议签约仪式现场 

上海医药拟出资 2.5 亿元参设上实生物医药二期基金 

10月29日，上海医药公告附属公司上海生物医药前沿产业创新中心拟作为有限合伙人

之一参与设立上海上实生物医药二期创业投资合伙企业（有限合伙）（以下简称“上实生

物医药二期基金”），出资金额为人民币2.5 亿元。 

基金的投资方向包含：生物医药领域具有国际领先水准的原创技术，其中包括精准医

疗、生物技术、体外诊断和新兴药物筛选等细分赛道的境内外投资标的。 

上海医药表示，通过以上海生物医药前沿产业创新中心为桥梁参与订立合伙协议设立

标的基金，公司不仅可以获取合理投资收益，还能够吸引更多优秀的科研团队和科创项目

以及符合公司聚焦方向的优质项目。并通过影响项目进程与发展以推动投资孵化后的优质

项目与公司达成研发与技术合作、产品权益转让以及产业合作等。 


